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RAPORT 

privind demararea procedurii de transparență decizională pentru documentația de urbanism  

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) şi Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: 

,,ZONĂ REZIDENȚIALĂ – LOCUINȚE INDIVIDUALE”, 

Intravilan Municipiul Arad,  

pe parcela identificată prin C.F. nr. 363879  – Arad,  

Proprietari/Dezvoltatori: WEIL ALOIS HEINRICH și WEIL ANNA-CHRISTINE 

Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L. 

 

 

-  Proprietari/Dezvoltatori: WEIL ALOIS HEINRICH și WEIL ANNA-CHRISTINE; 

- Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. 

CIOARĂ Lucian-Ovidiu, pr. nr. 8/2023 

 

Încadrarea în localitate  

Incinta propusă spre reglementare este situată în intravilanul Municipiului Arad, și este identificată prin 

C.F. nr. 363879 – Arad. 

 

Situația juridică a terenului 

Parcela propusă pentru refuncționalizare este identificată prin C.F. nr. 363879 – Arad, şi constituie 

proprietatea privată a WEIL ALOIS HEINRICH și WEIL ANNA-CHRISTINE, măsurând o suprafață totală 

de 6.242,00 mp. 

 

Situația existentă 

Prin Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,ZONĂ 

REZIDENȚIALĂ – LOCUINȚE INDIVIDUALE”, Mun. Arad, intravilan, pe parcela identificată prin C.F. 

nr. 363879  – Arad, se propune reglementarea unei zone rezidențiale cu locuințe individuale, măsurând o 

suprafață totală de 6.242,00 mp.  

 

Vecinătăţile incintei propuse spre reglementare:  

- la nord :  Strada Lucernei, identificată prin C.F. nr. 359078 - Arad; 

- la vest :   Terenuri proprietăți private, identificate prin C.F. nr. 319219 – Arad, respectiv nr. top. 352-

353/c/164/b/2; 

- la est  :     teren proprietate privată identificat prin nr. top. 352-353/c/162/2;  

- la sud :     Strada Arh. Milan Tabacovici – drum. 

 

Funcţiuni propuse prin P.U.Z.: 

Obiectul prezentului P.U.Z. constă în analizarea și rezolvarea problemelor funcționale, tehnice și estetice 

din zona studiată vizând propunerea de reglementare a unei zone rezidențiale cu locuințe individuale. 

 

• Funcțiunea dominantă: 

- Locuire unifamilială. 

 

• Funcțiuni complementare: 

- Spații comerț, birouri, garaje/parcări/platforme betonate auto, care vor putea fi atât acoperite cât şi 

descoperite, accese pietonale şi auto, reţele tehnico-edilitare, spaţii verzi amenajate, platforme 

colectare deșeuri menajere. 

 

 



• Utilizări permise: 

- Construcţia de locuinţe individuale 

- Functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentaţie publică, saloane 

înfrumuseţare, etc) incluse în clădiri de locuit propuse, dar păstrându-se ca funcțiune majoritară 

cea de locuit; 

- Utilităţi şi reţele tehnico-edilitare;  

- Garaje, parcaje, drumuri şi platforme; 

- Spaţii verzi. 

 

• Utilizări interzise: 

- Locuințe colective 

- Funcţiuni industriale 

- Activităţi industriale generatoare de poluare şi zgomot 

- Depozite de deşeuri 

- Activităţi imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de toleranţă) 

- Alte funcţiuni care contravin cu caracterul rezidenţial al zonei. 

 

Zonificare funcțională: 

• Funcțiune principală 

- Li – unitaţi locuire individuală; 

• Subunităţi funcţionale: 

- Sv – spaţii verzi; 

- Ted – zone tehnico-edilitare; 

- Cc – căi de circulaţie şi accese; 

 

Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• P.O.T. maxim: 40,00%; 

• C.U.T. maxim: 1,20. 

 

Regimul de înalţime maxim propus: 

Regimul de înălțime maxim propus este S/D+P+1E+M, cu înălțimea maximă de 12,00 metri.  

 

Retrageri minime admise ale zonei de implantare faţă de limitele de proprietate: 

• Față de frontul stradal: minim 5,00 metri; 

• Față de limita posterioară: minim 9,00 metri; 

• Față de limitele laterale: pe una dintre laturi, construcțiile vor fi alipite, respectiv pe latura de unde se 

va realiza accesul, va exista o retragere de minim 3,50 metri; 

 

Spaţii verzi:  

Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de spaţii verzi şi plantate, în funcţie 

de destinaţia şi de capacitatea construcţiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta Hotararea 

Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi 

pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad. 

Suprafata minimă de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 35%. 

 

Circulații și accese, deservirea rutiera a incintei studiate:  

Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la drumurile 

publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției.  

Autorizarea executării construcțiilor și a amenajărilor de orice fel este permisă numai dacă se asigură 

accese pietonale, potrivit importanței și destinației construcției. Accesele pietonale vor fi conformate astfel încât 

să permită circulația persoanelor cu handicap și care folosesc mijloace specifice de deplasare. 

Accesul la parcele, atât pietonal cât și auto, se va realiza din drumul de incintă, care va face legătura 

între strada Lucernei și strada Arh. M. Tabacovici. Circulația se va realiza în prima etapă în sens unic cu 

direcția nord - sud, respectiv dublu sens în etapa finală.  



Lucrările proiectate vor respecta prevederile conținute în O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, 

republicată. 

Dimensiunile acceselor nou create, cât și a drumurilor executate din incinta reglementată, vor respecta 

normativele tehnice în vigoare, asemenea drumurilor publice și vor fi executate conform Ordonanței Guvernului 

nr. 43/1997 aprobată cu modificări prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicată, cu 

modificările și completările ulterioare. Execuția și recepția lucrărilor se vor realiza cu respectarea prevederilor 

legale privind lucrările publice și vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, înaintea autorizării construcțiilor, 

dotărilor, etc.   

 

 Parcaje:  

Nu se vor autoriza decât acele construcții care vor avea asigurate locurile de parcare în interiorul incintei 

propuse spre reglementare. 

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotărârii nr. 525/1996 

pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicată, cu modificările și completările ulteriore,  Anexa 

5 și conform Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea 

Regulamentului pentru asigurarea numărului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de construcții și amenajări 

autorizate pe raza Municipiului Arad.  

Se vor asigura minim două locuri de parcare pentru fiecare parcelă. 

 

Parcelări: 

Parcelarea este operațiunea de divizare a unei suprafețe de teren în minimum 4 loturi alăturate în 

vederea realizării de noi construcții, cu condiția adoptării de soluții de echipare colectivă care sa respecte 

normele legate de igienă și de protecția mediului.  

În urma parcelării, vor rezulta un număr de 12 loturi, 10 loturi private pentru locuințe, 1 lot public 

pentru circulații și 1 lot public pentru spațiu verde și dotări tehnico-edilitare. 

  

Utilități:  

Se va face racordarea la reţelele de utilităţi existente în zonă. Acestea se vor executa în varianta de 

amplasare subterană în conformitate cu condițiile din avizele/acordurile deținătorilor de utilități, pe cheltuiala 

investitorilor privaţi/beneficiarilor. 

 

Prezenta documentație este întocmită în baza certificatului de urbanism nr. 1166 din 21 iulie 2023, 

Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-

2000. 

 

Având în vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparență decizională. După 

expirarea termenului de 30 zile lucrătoare și îndeplinirea tuturor condițiilor legale, documentația se va supune 

spre aprobare în Consiliul Local al Municipiului Arad. 

 

 

Arhitect Șef 

arh. Emilian - Sorin Ciurariu 

 

 

 

 

Șef Serviciu,                                                                                                Consilier 

Arh. Bărbătei Ioana                                                                                   Căpriceană Gabriel 

 


