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RAPORT
privind demararea procedurii de transparentd decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
., ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE”,
Intravilan Municipiul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 363879 — Arad,
Proprietari/Dezvoltatori: WEIL ALOIS HEINRICH si WEIL ANNA-CHRISTINE
Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: WEIL ALOIS HEINRICH si WEIL ANNA-CHRISTINE;
- Proiecgant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
CIOARA Lucian-Ovidiu, pr. nr. 8/2023

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situata in intravilanul Municipiului Arad, si este identificata prin
C.F. nr. 363879 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 363879 — Arad, si constituie
proprietatea privata a WEIL ALOIS HEINRICH si WEIL ANNA-CHRISTINE, masurand o suprafata totald
de 6.242,00 mp.

Situatia existenta

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent - ,,ZONA
REZIDENTIALA — LOCUINTE INDIVIDUALE”, Mun. Arad, intravilan, pe parcela identificati prin C.F.
nr. 363879 — Arad, se propune reglementarea unei zone rezidentiale cu locuinte individuale, masurand o
suprafata totald de 6.242,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la nord : Strada Lucernei, identificata prin C.F. nr. 359078 - Arad;
- la vest : Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 319219 — Arad, respectiv nr. top. 352-
353/c/164/b/2;
-laest : teren proprietate privata identificat prin nr. top. 352-353/c/162/2;
-lasud: Strada Arh. Milan Tabacovici — drum.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale cu locuinte individuale.

¢ Functiunea dominanta:
- Locuire unifamiliala.

¢ Functiuni complementare:
- Spatii comert, birouri, garaje/parcari/platforme betonate auto, care vor putea fi atit acoperite cat si
descoperite, accese pietonale si auto, retele tehnico-edilitare, spafii verzi amenajate, platforme
colectare deseuri menajere.



Utilizari permise:

- Constructia de locuinte individuale

- Functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie publica, saloane
infrumusetare, etc) incluse in cladiri de locuit propuse, dar pastrandu-se ca functiune majoritara
cea de locuit;

- Utilitati si retele tehnico-edilitare;

- QGaraje, parcaje, drumuri si platforme;

- Spatii verzi.

Utilizari interzise:
- Locuinte colective
- Functiuni industriale
- Activitati industriale generatoare de poluare si zgomot
- Depozite de deseuri

- Activitati imorale (night club-uri, discoteci, bar-uri de noapte, case de toleranta)
- Alte functiuni care contravin cu caracterul rezidential al zonei.

Zonificare functionala:
e Functiune principala
- Li— unitati locuire individuala;
e Subunitati functionale:
- Sv - spatii verzi;
- Ted — zone tehnico-edilitare;
- Cc — cai de circulatie si accese;

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+1E+M, cu 1naltimea maxima de 12,00 metri.

Retrageri minime admise ale zonei de implantare fata de limitele de proprietate:

Fata de frontul stradal: minim 5,00 metri;

Fata de limita posterioara: minim 9,00 metri;

Fata de limitele laterale: pe una dintre laturi, constructiile vor fi alipite, respectiv pe latura de unde se
va realiza accesul, va exista o retragere de minim 3,50 metri;

Spatii verzi:
Autorizatia de construire va congine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie

de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 35%.

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate:

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura

accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat
sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul la parcele, atit pietonal cat si auto, se va realiza din drumul de incintd, care va face legatura

intre strada Lucernei si strada Arh. M. Tabacovici. Circulatia se va realiza in prima etapd in sens unic cu
directia nord - sud, respectiv dublu sens 1n etapa finala.



Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei Guvernului
nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor,
dotarilor, etc.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul incintei
propuse spre reglementare.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulteriore, Anexa
5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad.

Se vor asigura minim doua locuri de parcare pentru fiecare parcela.

Parcelari:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi aldturate in
vederea realizarii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legate de igiend si de protectia mediului.

In urma parcelarii, vor rezulta un numar de 12 loturi, 10 loturi private pentru locuinte, 1 lot public
pentru circulatii si 1 lot public pentru spatiu verde si dotari tehnico-edilitare.

Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zond. Acestea se vor executa in varianta de
amplasare subterana in conformitate cu conditiile din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala
investitorilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este Intocmitd in baza certificatului de urbanism nr. 1166 din 21 iulie 2023,

Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-
2000.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparentd decizionala. Dupa
expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale, documentatia se va supune
spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.
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